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CAMARA MUNICIPAL DE AGUANIL

CEP 37.273-000 - AGUANIL - MINAS GERAIS

PROPOSICAO DE LEI N° 010 DE 13 DE DEZEMBRO DE 2010.

DECLARA AREA DE EXPANSAO URBANA NO
IMOVEL QUE ESPECIFICA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Aguanil-MG, decreta:

Art. 1° - Fica declarada area de expansdo urbana, um
terreno com area total de 19.819,33 m?, situado neste Municipio de
Aguanil, no lugar rural denominado “Fazenda
Paineiras/Cambui/Cana do Reino”, conforme divisas e
confrontagdes, constantes do Projeto de Urbanizagdo anexo, parte
integrante desta lei.

Art. 2°- A area descrita no artigo anterior destina-se a

implantacdo de loteamento urbano, nos termos da Lei 6.766/79 e
demais legislagdes pertinentes.

Art. 3°- Esta Lei entrara em vigor, na data de data de sua
publicagéo.

Sala das Sessdes, 13 de dezembro'/de 2010.
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PARECER JURIDICO PARA O PROJETO DE LEI N°019/2010

RELATORIO:

De autoria do Executivo Municipal, foi proposto o projeto de
lei n°019/2010 que declara area de expansao urbana.

O projeto de lei em referéncia, visa declarar como area de
expansdo urbana, uma area de 19.819,33 m2 localizado no lugar
denominado Fazenda Paineiras/Cambui/Cana do Reino, zona rural desse
municipio, de propriedade da Sra. Maria Maisa Mendonga e Aguinelo
Mendonga Miranda, para fins de regularizagdo fundiaria e parcelamento
do solo através de processo de loteamento.

Todo projeto de lei para ser aprovado, ha necessariamente de
estar embasado no principio da legalidade, eis que o Poder Publico ndo
pode praticar qualquer ato sem lei anterior que o defina. Na
Administragao Publica ndo ha liberdade, nem vontade pessoal, enquanto
na administragdo particular € licito fazer tudo que a lei ndo proibe, na
Administragdo Publica s6 é permitido fazer o que a lei autoriza. A lei para
o particular significa pode fazer assim. Para o administrador publico deve
fazer assim.

Com esse pensamento, entendemos que o procedimento
mais adequado para se quantificar a zona de expansao urbana
necessaria a um municipio deve ser a analise da dinamica econémica e
populacional da cidade e sua expectativa de crescimento, bem como
considerar “os vazios urbanos” existentes dentro da zona urbana, que
nao cumprem sua fungao social.

Com esse propésito, torna-se necessario a delimitagdo da
zona de expansao urbana que é uma area de reserva para o crescimento
da cidade. E imprescindivel identificar a area efetivamente ocupada pela
mancha urbana, legalizando a oferta de solo urbanizavel para evitar a
especulagao imobiliaria, favorecendo a urbanizagao com a diminui¢ao
dos custos de implementagao da rede de servigos e equipamentos
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urbanos.

Desse modo, ha uma série de criterios urbanisticos,
geograficos, sociais € econdmicos que deve ser levado e conta nessa
tarefa.

O parametro basico a ser observado pela municipalidade
para a delimitagcdo da zona de expansao urbana é a Lei Federal 6766/79,
modificada pela Lei 9.785/99, que proibe o parcelamento do solo para
fins urbanos nos seguintes casos:

|l-terrenos alagadicos e sujeito a inundagoes;
|I-terrenos aterrados com materiais nocivos a saude;
lll-terrenos com declividade superior a 30%;
|V-terrenos com condigbes geoldgicas improprias;
V-areas de preservagao ecolégica.

A ABES- Associagdo Brasileira de Engenharia Sanitaria e
Ambiental- recomenda a escolha preferencial de area com as seguintes
caracteristicas:

-terrenos permedveis ou adequados para concepgdo e tratamento estatico de
esgoto sanitario (fossa séptica, fossa e sumidouro, vala de infiltragdo e filtro
anaerobico);

-topografia que facilite a construgdo de redes de coleta e transporte de esgoto
sanitario por declividade natural;

-preservagdo de areas no entorno do aqiifero que possua potencial como
recurso para captagao de agua para abastecimento publico,

-preservagao de mananciais e nascentes.

Isto posto, observa-se que o projeto esta compativel com os
critérios exigidos que sdo de natureza eminentemente ambiental, devendo ser

e )9etias
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primordialmente escolhidos os espagos ambientais mais adequados ao
assentamento humano.

CONCLUSAO:

Diante disso, conclui-se que o projeto de lei n° 019/2010,
esta amparado legalmente, opino pela sua legalidade, estando apto para a
apreciacao do Plenario, por estar convencida de que esse loteamento
necessita imperiosamente dessa regularizagdo fundiaria, devendo ser
implantado imediatamente, reconhecendo assim, que na realidade o
loteamento urbano esta preexistente a norma municipal, tratando-se tao
somente de uma adequagéo porque o parcelamento do solo e a infra-estrutura
estao presentes no caso concreto.

E o parecer. s.m.j.

Aguanil, 13 de dezembro de 2.010
21 J 9’ COSS

Cleumce aia Pinheiro Elias-

ADVOGADA

OAB/MG 66.794
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PARECER PARA O PROJETO DE LEI n°019/2010
COMISSAO DE JUSTICA, LEGISLACAO E REDACAO:

Trata-se da analise do Projeto de lei n°® 019 /2010, de autoria do Executivo
Municipal, que declara area de expansdo urbana.

Em decorréncia da necessidade de regulariza¢do fundiéria e parcelamento do
solo da éarea de 19.819,33 m2 localizado no lugar denominado Fazenda Paineiras/Cambui/
Cana do Reino, zona rural deste municipio, de propriedade do Sr. Aguinelo Mendonga
Miranda e Maria Maisa Mendonga, esta Comissdo, precipuamente estudou e analisou os
beneficios e vantagens advindos com essa extensdo do perimetro urbano, procedendo-se
a legalizagdo da area loteada, que passa a ser considerada zona de expansédo urbana.

Trata-se da expectativa de ver regularizado a venda de lotes as margens do Lago
de Furnas. E uma resposta aos anseios dos adquirentes desses lotes que clamam dos
vendedores loteadores por essa legalizag@o fundidria, sujeitando-se as normas prescritas
na Lei 6766/79 que dispde sobre o parcelamento do solo urbano e dé outras providéncias.

Assim, posto que o projeto de lei supramencionado objetiva atender os anseios
dos compradores, hé a necessidade de normatizar através da lei municipal em referéncia a
regulamentagdo dessa drea do loteamento que apurada “in loco” ja atende as exigéncias
urbanisticas.

Diante disso, estando o projeto de lei n® 019/2010, amparado legalmente a
lume dos principios norteadores da administragdo publica, com parecer favoravel do
Departamento Juridico desta Casa Legislativa, opinamos pela sua aprovagio.

Ricardo Eu%&l‘erra- Relator
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MENSAGEM N° 09, DE 10 DE DEZEMBRO DE 2010.

014

Assunto: Envia Projeto de Lei n°. /2010, que
“DECLARA AREA DE EXPANSAO URBANA NO IMOVEL

QUE ESPECIFICA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

Senhor Presidente,

com nossos cumprimentos, promovemos a elevada apreciagado dessa
egrégia Casa Legislativa, o Projeto de Lei em epigrafe, que dispde sobre a
declaragao de expansdo urbana de imoével rural localizado no lugar denominado
“Fazenda Paineiras/Cambui/Cana do Reino” nesse Municipio de Aguanil, para fins de
implantagao de loteamento nos termos da Lei 6766/79.

Informamos que tal medida € necessaria conforme solicitagdo dos seus
proprietarios, MARIA MAISA MENDONCA e AGUINELO MENDONCA MIRANDA
para implantagdo de loteamento no referido local e descaracterizagao da area rural.

Certos da atencdo que nossos nobres Edis dispensardao a esse nosso
Projeto de Lei, como aos demais oriundos do Poder Executivo, somos.

y
¥

Atenciosamente.

—

SEBASTIAO ELOI ' ?A CAMPOS
Prefeito Municipal

Exmo. Sr.

Ney Eduardo Alves Costa

DD. Presidente da Camara Municipal de Aguanil
NESTA
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PROJETO DE LEI N°. @8 DE 10 DE DEZEMBRO DE 2010.

DECLARA AREA DE EXPANSAO URBANA NO
IMOVEL QUE ESPECIFICIA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

SEBASTIAO ELOI DE SOUZA CAMPOS, Prefeito Municipal de Aguanil,
Estado de Minas Gerais, FACO SABER que a Camara Municipal de Vereadores
aprovou e eu, em cumprimento ao disposto na Lei Organica do Municipio, sanciono a

seguinte LEI:

Art. 1° - Fica declarada area de expansao urbana, um terreno com area total
de 19.819,33M2, situado neste Municipio de Aguanil no lugar rural denominado
“Fazenda Paineiras/Cambui/Cana do Reino”, conforme divisas e confrontagdes,
constantes do Projeto de Urbanizagé@o anexo, parte integrante desta lei.

Art. 2° - A area descrita no artigo anterior destina-se a implantagao de
loteamento urbano nos termos da Lei 6.766/79 e demais legislagdes pertinentes.

Art. 3°. - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUANIL em, 10 de’ bEZEMBRO de 2010.

SEBASTIAO ELOI DE SOUZA'CAMPOS
Prefeito Municipal



TERMO DE COMPROMISSO

Pelo presente Termo de Compromisso, Maria Maisa Mendonga, brasileira, casada,
portadora do CPF n°. 061.972.736-59 e seu marido Aguinelo Mendonga Miranda, residentes na Fazenda
Paineiras na zona rural de Aguanil-MG, proprietarios do imével matriculado sob o n°. 24896, Livro N. 2,
ficha 01 do Servigo Registral de Iméveis de Campo Belo, adiante denominados loteadores, assumem a
responsabilidade de realizar as suas expensas as obras de infra-estrutura necessarias a urbanizagdo do
loteamento “Fazenda Paineiras”, localizado neste Municipio de Aguanil-MG.

As obrigagdes decorrentes da Lei Federal n° 6.766/79, que a signataria propde-se a
cumprir, constam do Projeto de Urbanizagdo numa drea total de 20.113,90 m*. Sendo reservado um
percentual de 35% para a municipalidade como segue: Area de Ruas: 3.242,12 m?, Area Verde:
2.889,45 m*; Area Institucional 909,37 m? Area de lotes: 13.072,96 m?*. As obras terdo supervisdo e
fiscalizagdo dos setores competentes da Prefeitura Municipal, na forma da lei vigente que disciplina a
matéria, consistindo em:

a)licenciamento prévio ambiental nos termos da legislagdo vigente;

b) equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais — sera executado de acordo
com projetos e aprovados pela Prefeitura;

c) rede elétrica e de iluminagdo pulblica — sua execugdo obedecerd aos projetos
aprovados pela CEMIG e Prefeitura, respectivamente;

d) rede de esgotamento sanitario — sera implantada de acordo com projeto apresentado e
a ser aprovado pela Prefeitura;

e) rede de abastecimento de agua potavel — serdo executadas de acordo com os projetos
apresentados e a ser aprovado pelo Departamento de Agua e outros orgdos da Prefeitura;

f) vias de circulagio — serd implantada de acordo com & frojeto apresentado observando
as normas da ABNT e a Lei 6766/79 e a ser aprovado pela Prefeitura.

g) abertura das ruas — as ruas serdo abertas na largura e greide apresentado no projeto e
gabarito aprovado e memorial Descritivo.

h) pavimentagdo — o sistema viario do loteamento sera pavimentado com massa
asfaltica tipo CBUQ, paralelepipedo, ou bloquete, faixa “C” do DNIT, com pintura RR-1C , conforme
projeto apresentado e a ser aprovado pela Prefeitura Municipal de Aguanil.

i) conclusdo das obras — todas as obras supra-especificadas e constantes do Memorial
Descritivo Geral do loteamento terdo o prazo de conclusdo em doze meses a partir do registro.

J) entrega das obras — a entrega das obras a Prefeitura Municipal, bem como a
transferéncia das areas viarias e institucionais ao Municipio sera feita apos assinatura do Termo de
entrega definitiva, assinado pelo loteador e pelo Municipio de Aguanil.

I) garantia das obras — como garantia a execugdo das obras de infra-estrutura do
loteamento que constam do Memorial Descritivo e do presente Termo de Compromisso, a signataria
propde-se a caucionar em favor do Municipio, os lotes abaixo relacionados, que perfazem 032 lotes da
Quadra n° 01, correspondendo a 100 % do total da area loteada.

QUADRA LOTES CAUCIONADOS AREA
CAUCIONADA
Quadra 01 Lotes de n° 01 a n° 032 13.072,96 m*

As obras serdo executadas com supervisdo e fiscalizagdo da Prefeitura através da
comissdo permanente de vistorias da mesma.

Aguanil, 19 de novembro de 2010. .
Loteadores: / /

Wosia dloiro Hamdor <o 4& ) ///fﬁ/)

Maria Maisa Mendonga | ’ir‘ero Mendonga eranda




